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SO 0UBC-HDQT

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024
VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2025

~ Can clr Nghi quyét Dai hoi dong cb dong nam 2024, Hoi dong Quan tri Cong
ty Co phan KCN Dau Giay xin bdo céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 va
phuong hudng hoat dong nam 2025 cua Cong ty cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG PAU TU KINH DOANH NAM 2024:
1. Cong tic vin dong thu hit dau tu:

- Trong nam Cong ty da cho thué dién tich 1 1.749 m?, dat 39,3% ké hoach cho
thué dat nam 2024. Liy ké dién tich da cho thué den 31/12/2024 1a 204,26 ha, dat
92,62% dién tich cho thué cua toan du an. Dién tich di ky bién ban thoa thuén la:
2,35 ha.

- KCN Déu 'Giay dé thu hat duge 25 doanh nghiép dau tu, trong d6 10 doanh
nghiép FDI, voi sO von dau tu 1a 6.189 ty dong; 15 doanh nghiép trong nudc, voi 50
von dau tu [a 3.307 ty dong Céc doanh nghiép trong KCN hoat déng 6n dinh, sb lao
dong t6i thoi diém hién nay 14 9.800 nguoi.

2. Céng tic dau tw xiy dung co ban:

- Lity ké gia trj dau tu XDCB thuc hién dén cudi nam 2024 13 627,69 ty dong,
dat 73,63% so voi tong mirc dau tu dy 4n 13 852,45 ty dong di duge Hoi ddng Quan
tri phé duyét diéu chinh. Gid tri thuc hién dau tu trong ndm 1a 26,888 ty dong, dat
47% so voi ké hoach 56,895 ty dong. Chi tidu dau tu x4y dung co ban khong dat do
tht tuc hoan do6i duong 769 chua hoan thanh nén khong thé trién khai xay dung nang
cap tuyén duong 769 di qua KCN.

- Céc cong trinh, hang muc da hoan thanh, nghiém thu dua vao sir dung trong
nam 2024: Hé thong tuyén thoat nude mua D1500 tir duong 3B vé ctra xa 1; Tram
trung chuyén nude thai KCN sb 3; Muong hé ké déa phia Béc KCN — giai doan 1;
Xay dung nha lam viéc KCN Dau Giay; Stra chita cac vi tri d4u ndi duong ndi bo
KCN véi duong tinh 769 hién hitu; stra chira hang rao song sit — GD 1 va duy tu sira
chira dai nudc 300m?. Pinh kém Phu luc bdo cdo chi tiét tinh hinh dau tw XDCB
2024)

- Cac cong trinh, hang muyc dang d& dang chuyen sang nam 2025: Cai tao van
phong tam thanh hoi trudng va Tu van ho trg thi tuc cap giay phép méi trudng;

- Thuc hién kiém todn va thanh quyét toan cac géi thau tu van, thi cong xay
dung da hoan thanh.
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- Cong ty da xay dung ké hoach déu tu xdy dung va kinh doanh ndm 2025

dang trinh Tap doan va Tong Cong ty Cao su Péng Nai thoa thuén.

- Hoan thanh diéu chinh glay chirmg nhén dau tu coa KCN ting tong mirc dau

tu tai Ban Quan ly cac KCN Dong Nai. Thyc hién hoan thanh cac thu tuc ting von
diéu 18 thém 10 ty dong tir ngudn Quy dau tu phat trién hién hiru cua Cong ty.

- Vé du an dau tu xdy dung KCN Dau Gidy — giai doan 2 dugc Tép doan va

Tong Cong ty Cao su Dong Nai chap thudn cho Cong ty lap cac thu tuc dé xin chu
truong dau tu du 4n. Hién Cong ty da trinh UBND Tinh va Ban Quan ly cac KCN
Péng Nai ho so xin chu truong dau tu.

3. Tinh hinh tai chinh va két quéa hoat dong kinh doanh:
Két qua hoat dong kinh doanh niim 2024:
(Don vi tinh: Triéu déng)
STT cHi TIu 'NAM 2024 | NAM 2034 | THkh
I | TONG DOANH THU 164.722 172.555 | 104,75%
I | Doanh thu hoat dong SXKD 99.322 102.027 | 102.72%
- Doanh thu cho thué dit KCN 90.815 92.062 | 101,37%
- Doanh thu cung cdp niée 5.898 6.282 | 106,51%
- Doanh thu dich vu XLNT 2.609 3.683 | 141,16%
2 | Doanh thu hoat dong tai chinh 65.000 70.308 | 108,17%
3 | Doanh thu hoat dong khac 400 220 | 55,00%
II | TONG CHI PHi 62.806 55.132 | 87,78%
] Chi p]‘_]_i hoat dong SXKD 62.406 54.982 | 88,10%
- Chi phi cho thué ddt KCN 53.809 46.369 | 86,17%
- Chi phi cung cdp mirde 5.282 5.524 | 104,58%
- Chi phi XLNT 3315 3.089 | 93,18%
2 | Chi phi hoat dong tai chinh E - -
3 | Chi phi hoat dong khac 400 150 | 37,50%
II | LQI NHUAN TRUOC THUE 101.916 117.423 | 115,21%
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I |LNTT hoat dong SXKD 36.916 47.045 | 127.44%
2 | LNTT hoat dong tai chinh 65.000 70.308 | 108.17%
3 LNTT hoat dong khac - 70

IV | THUE TNDN 20.383 23.677 | 116,16%
V | LOI NHUAN SAU THUE 81.533 93.746 | 114,98%
VI | TY SUAT LNTT/VON BIEU LE 84,93% 97,85% | 115,21%
VII | TY SUAT LNTT/DOANH THU 61,87% 68,05% | 109,99%
VIII | GIA TRI CHIA CO TUC 66.000 66.000 | 100,00%

(Dinh kém Bdo cdo quyét todn tii chinh nim 2024 cia Cong ty)
4. Céng tac quan ly sir dung dat dai KCN:

- D6i v6i ho so ban giao dét Duong vanh dai KCN, UBND huyén Théng Nhét
da c6 van ban tra 101 S& Tai nguyén va Moi truong, Van phong dang ky dat dai tinh
vé ndi dung yéu cau vé ra sodt ranh gioi, dién tich thu héi, x4c nhan hoan thanh cong

tac boi thuong cua du an theo yéu cau cua S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tai vin ban
56 9986/STNMT-QH ngay 30/10/2024.

- Pi ky két PLHD thué d4t véi UBND Tinh sau diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung KCN.

- Trich lyc ban do dia chinh ranh dit KCN Dau Gidy — giai doan 2 dé cung
cap cho UBND huyén Théng Nhét va Ban Quén ly cac KCN Ddng Nai thyc hién
cong tac 1ap quy hoach phan khu.

5. Cong tic lao dong tién lwong:
- Tong s6 lao dong tinh dén 31/12/2024: 29 nguoi, giam 01 nguoi so voi dau
nam, do Tong Cong ty Cao su Dong Nai c6 quyét dinh diéu dong Ong Nguyen Vin

Thanh Phuong - Phé Tong Giam ddc sang nhan nhiém vu tai Cong ty Cd phan KCN
Long Khéanh.

- Céc chi tiéu két qua kinh doanh uéc thyc hién ndm 2024 déu vuot so voi ké
hoach di dugc théa thuan nén tién lwong binh quan cua ngudi lao dong nam 2024 du
kién la 23.690.162 dong/ngudi/thang, thu 1 nhép binh quén ngudi lao dong nam 2024:
25.683.574 dong/nguoi/thang. Cong ty van duy tri viée chi tra tidn luong cho Nguoi
lao dong dugc tra qua thé ATM cua Ngan hang Vietcombank.

- Ngoai ra, cac quyen loi chinh dang va hop phép clia Nguoi lao dong déu
dugc Cong ty giai quyét kip thoi, ding quy dinh, nhu ngudi lao dong dugc hudng
ché do tién an gifra ca voi dinh mirc 30.000 dong/ngay/ngum dugc trang bi day du
d6 bao ho lao dong phu hgp voi diéu kién lam viéc; Thuc hién bdi dudng chong doc
hai bang hién vat doi véi NLD lam viéc tai Nha may xu ly nuéce thai; Té chire cho
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NLD tham gia khdm strc khoe dinh ky tai Bénh vién Dai hoc Y duoc Thanh phd Hd
Chi Minh vao thang 8/2024; Hd tro lao dong nit c6 con trong do tudi nha tré mau
gido; HO tro tién vé sinh phu nit; T6 chirc tham quan nghi mét cho Nguoi lao dong.

- V& cong tac dao tao: trong ndm qua dd cat NV.NLD tham gia céc 1op tép
huin bbi dudng ngin ngay vé chuyén mén nghi€p vy nhu 16p tép huén nghiép vu
dau thau, 16p ké toan truong, tap huan phong chédy chita chéy, ctru nan ctru hd, cac
16p phong ngtra va ung pho su co6 nude thai nguy hai.

- Cong ty phéi hop véi Cong doan Co s¢ to chire tang qua cho cac chau thiéu
nhi con NVNLD nhén ngay Qudc té thiéu nhi 01/6, t6 chuc 1& tuyén duong “Hoc
gioi, song t6t ndm hoc 2024-2025”, t6 chire tang qua cho con nguoi lao dong nhan
dip Tét trung thu nim 2024, thdm héi doan vién va cong nhan lao dong khi 6m dau,
hiéu, hy, gap kho khan.

6. Cac cong tac khac:
6.1. Cong tac bao vé moi truong:

Cong ty thuc hién ding quy dinh vé méi trudng tai KCN: dam béo cht luong
nude thai sau xtr ly dat cot A trude khi xa thai ra méi trudng, thuc hién t6t cong tac
kiém tra, gidm sat hoat déng x4 nudc thai ctia DN trudce khi x4 thai vao hé thong thu
gom cua KCN.

Nam 2024, cong téc bao vé méi truong trong KCN duge duy tri 6n dinh,
khong co cic sy o moi trudng xdy ra. Nha may xir ly nude thai tap trung hoat dong
6n dinh, chat luong nude thai sau xir ly dam bao dat quy chuan trude khi xa thai ra
méi truong, khoi lugng tiép nhan nude thuc té khoang 570m*/ngay.dém.

Hoan thanh danh gia chimg nhan lai Hé théng quan 1y moéi truong 1SO
14001:2015.

Dang phm hop v6i don vi tu van hoan chinh lai hd so trinh B Tai nguyeén va
Mbi truomg cap Gidy phép méi truong cho Khu cong nghiép.

Hoan thanh bao cdo cong tac bao vé mdi truong, bao céo hién trang xa nudc
thai vao nguon nude nam 2024 va cac bio cdo giii S, ban, nganh va Tap doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam theo quy dinh; Ké khai va ndp phi bao vé méi truong dbi
v6i nuoc thii cong nghiép hing quy va nam 2024.

6.2. Cong tic tudn tra — bio vé:

- Doi bao vé thudng xuyén truc gic, tuan tra 24/24 dam bao cong tac trit tu an
toan trong KCN va cho cac doanh nghiép thué dit trong Khu cong nghiép. T6 chirc
lap dat 49 camera (03 camera nhin dién blen s0) tai cac tuyén dudng va céc vi tri
trong yéu, lap dat cac bang tén doc céc tuyén duong

- Ky quy ché phbi hop v6i Cong an thi tran Déu Gidy, Cong an huyén va Ban
Chi huy Quan sy huyén Théng Nhét xir Iy vu viéc gdy mat an ninh trat tu, dam bao
tinh hinh an ninh trat tu trong toan KCN. Téang cuong kiém soét viée dau xe trai quy
dinh va giai tan luc lugng ban hang rong trong KCN.

- Luc luong luén dam bao cong téc truc bao vé cée muc tiéu, tudn tra cic mébc
ranh phong nglra 1an chiém dat va cac loai toi pham hoat déng pha hoai, trom cip tai
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san, camera giam st an ninh trén cac tuyén dudng, dap phé tuong rao va nhd trom
cay xanh, 1an chiém trén dat trong KCN.

- Tang cudng cong tac tudn tra, kiém soét va kip thot xu ly truong hop cac xe
tai xuat/nhap hang cta cac doanh nghiép dimng, do xe khong ding noi quy dinh, dau

xe an udng, gilt vé sinh khong xa rac bira bdi gdy mat vé sinh méi trudng, xir ly cac
vu viéc tai nan, va cham trong KCN.

6.3. Cong tic Phong chdy chita chay:

- Doi PCCC chuyén nganh - KCN Dau Gidy v6i 16 thanh vién, gébm 1 doi
trudng, 2 doi phé va 13 ddi vién.

- Cong ty di trang bi 01 xe chita chay chuyén dung, 01 xe tai cau, 01 may
bom chira chay di dong va hé théng chita chdy doc dudng cac 16 dat d3 hoan thién ha
tang trong KCN goém 90 tru cép nude chita chéy, lip dit 18 binh chita chay duoc bd
tri tai khu vuc van phong, nha méy xtr ly nude thai

- Céng ty di thuc hién tdt quy ché phéi hop véi Tong Cong ty Cao su Pong
Nai vé cong tac dam bao an toan phong chay chita chay trong toan hé thong.

- Cong tac PCCC ludn duoc quan tam hudng dan thuc hién ding quy dmh
dam bao phuc vu hiéu qua khi ¢6 sy 0. Cong tdc PCCC ludén dam bao an toan ¥
thuong xuyén ra soat kiém tra céac thiét bi PCCC. Luén tang cuong cong tac tudn tr \
kiém tra vao céc gid cao diém d& chay no, dam bao tét PCCC trong dia ban KCN.

- Poi PCCC phéi hop véi Cong an huyén Théng Nhat vé viée té chire thuc tﬁﬁ’
phuong an chita chdy va ctu nan, ctru ho khu dan cu ¢6 su huy dong nhidu lfr iy
luong, phuong tién tham gia trén dia ban huyén Thong Nhat.

- Trién khai thuc hién nghiém tuc céc hoat dong chao mung “Ngay toan dan
phong chdy va chita chay 04/10” phat dong ctia Tong Cong ty, huyén Théng Nhat va
Phong Canh sat PCCC&CNCH tinh Dong Nai.

- Tham gia hoi thao kiém tra nghiép vu PCCC do Téng Cong ty Cao su Dong
Nai t6 chirc va dai dién Tong Cong ty Cao su Pong Nai tham gia hoi thao kiém tra
nghiép vu phong chay chita chay ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH tinh Pong Nai
to chuec.

II. PHUONG HUONG NHIEM VU PAU TU KINH DOANH NAM 2025:
1. Dién tich dat cho thué ké hoach nim 2025:

Tai Quyét dinh s6 389/Qb-HDQTCSVN ngay 21/10/2024 cua Hoi dong quan
tri Tap doan da thong nhat tam giao ké hoach dién tich cho thué trong ndm 2025 cua
Cong ty C6 phan KCN Dau Gidy 1a 40.000 m

Tiép tuc hd trg cac nha d?lu tw da hop dong thué dat sém trién khai dau tu xay
dung nha may va di vao san xuat.

2. Du kién chi tiéu vé khéi lwong, kinh doanh va diu tw XDCB nim 2025:

S Ké hoach | Thie hién | K& hoach
T Chi tiéu nam nam nim

T o VT 2024 2024 2025

I | CHI TIEU KHOI LUQNG
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S K¢é hoach | Thue hién | Ké hoach
T Chi tiéu nam nam nam
T ByY 2024 2024 2025
_________ 1| Dién tich dat theo dy én ha 328,36 328,36 |
Dién tich dt cho thué theo du an ha | 220,54 220,54
Di¢n tich xdy dung ha tang trongngm | ha | 9.4 0
Luy ké DT dat c6 day du CSHT dén cudi ky ha 326.3 316.97
................ Dién tich dat cho thué trongndgm | ha 30 LIS
Lity ké DT dat cho thué ky bao cao ha 206,1 204,2
11 | KET QUA KINH DOANH
TONG DOANH THU Tr.dong 164.722 | 172555 | 182.011
I.1 | DoanhthuHD SXKD | Trdong | 99.322 | 102.027 |  105.799
Doanh thu cho thué DT KCN Tr.dong 73.336 92.062 94.523
: : 5.898 | 6.282 7.553 |
do 2.609 3.683 3.723
dong | 65.000 70.308 76.000
Thu nhap khac .do 400 220 212
TONG CHI PHI Tr.don 62.806 55.132 67.757
2.1 | Chi phi SXKD Trdong | 62.406 54.982 67.557
- Chi phi cho thué datKCN Tr.dong 53.809 | 43.822 57.542
____________________ - Chi phi cung cap nudc Tr.dong 5282 | ~ 5524| 6765
..... - Chi phi xir Iy nude thai |_Tr.dong 3.315 5636 | ~ 3.250
2.2 Chiphi hoatdong tai chinh Tr.dong -
2.3 | Chi phi khac Tr.dong 400 | 150 200
Loi nhuin trwéc thué Tr.dong 101.916 |  117.423 | 114.254
Thué TNDN Tr.dong 20.383 23.677 22.851
Lgi nhudn sau thué Tr.dong 81.533 93.746 91.403
Ty suat Loi nhuan TT/Vn diéu 1é % 84,93 97.85 87,89
Ty suét Loi nhuin TT/Doanh thu % 61,87 68,05 62,77
Du kién gis trj chia cb tirc Tr.dong 66.000 66.000 66.000
III | PAU TU XDCB
Téng nhu chu von Tr.dong 56.686 26.888 92.360
___________________ ; Trdong |  49.911 24.065 61.686
Trdong | 780 | 673 23.000
Tr.dong 5.995 2.150 7.674
2 | Nguon von Tr.dong 56.686 26.888 92.360
- Von khac (Von Umg trude cta nha | ... .
o phi(sﬁ dunggha ng 01 1oy | Tr-dong 56.686 26.888 92.360

S6 liéu trén da dugc Hoi ddng Quan trj thdng nhét va dang trinh thoa thuan

Tong Cong ty Cao su Ddng Nai va Tap doan.

3. Cac cong tac khac:

3.1. Céng tic dau tw dw dn:

- Tiép tuc deo bam cac so nganh dia phuong dé duoc 1a chu dau tu du an
KCN giai doan II - 145 ha, dong thoi tim kiém céc dy 4&n méi ding nganh nghé kinh

doanh dé tham gia dau tu lién két.

- Dé thuc hién viéc dau tu KCN xanh, tudn hoan theo chu truvong cua Téap

]
| *| KHU(
\E\ DA

doan, Cong ty s& lap du 4n dau tu hé thdng ning luong mit trdi dé cap dién cho nha
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may xur ly nuée thai, hé thong chiéu sang va khbi van phong; 1ap du an tai st dung
nude thai dé tudi cay xanh va cung cdp nude sinh hoat cho cdc doanh nghiép trong
Khu cong nghiép.

3.2. Cong tdc lao dong tién lwong:

Thuc hién cong tdc dao tao, sap xép lai co ciu ngudn nhén lyc dép tng véi yéu
cau cong viéc hoat dong Cong ty trong thoi gian ti.

S6 lao dong nam 2025 ké hoach van 1a 30 ngudi. Du kién tlen luong binh
quan nam 2025 la 22.203.213 dong/nguoi/thang, tang 12,49% so v6i tién luong binh
quan ké hoach nam 2024.

Tiép tuc chim lo doi soéng cho ngudi lao dong trong Cong ty, thuc hién day
du, kip thoi cac ché d¢ chinh sch ddi voi nguoi lao dong. Trang bi day di dd bao ho
lao dong va t6 chirc kham sirc khoe dinh ky cho nguoi lao dong ding quy dinh.

3.3. Cong tac bao vé moi truong:

- Van hanh nha may XLNT 6n dinh hiéu qua, xu ly nude thai phat sinh dat
quy chuan quy dinh trude khi thai ra Sudi Bi. Kiém tra, giam sat chit ché thuong
xuyén viéc xa nudc thai cua cac doanh nghiép. Thyc hién nghiém cac quy dinh vé
cong tac BVMT trong toan KCN.

- Kiém tra, gidm sat chit ché thuong xuyén viéc xa nudc thai ctia cac doanh
nghiép. Thuc hién nghiém cac quy dinh vé cong tic BVMT trong toan KCN.

- T6 chitrc kiém tra dinh ky toan dién tat ca cac doanh nghiép vé& hé thong cac
ho gas nudc mua, nudc thai bén trong khuon vién cua Doanh nghiép va cong tac déau
noi hé thong thoat nude mua va nudce thai dé dam bao hé thong thu gom nudc thai,
nuoc mua cua cac doanh nghi€p dam bao dugc tach riéng bi¢t khong dé xay ra hién
tuong nudc thai 1an vao hé thong thoat nu¢c mua va nguoc lai. Pam bao hé théng
xtr Iy nudc thai dat tiéu chuan cot A theo quy chudn QCVN 40:2011/BTNMT trudc
khi xa thai ra moi truong.

- Tang cuodng cong tac quan ly bdo vé moi trucmg, ANTT, PCCC trong nha
mdy san xuét cia nha dau tu va cia KCN. Tao moi truong hoat dong san xuét 6n
dinh phat trién theo huéng bén ving.

3.4. Cong tdic bdo vé an ninh trat tu, PCCC:

Tiép tuc phoi hop véi chinh quyén dia phuong, bd tri luc lugng bao vé 24/24
canh gac gili gin tai san Céng ty va cac doanh nghiép thué dat trong Khu cong
nghi€p, bao vé trat tu an ninh chinh tri, day Iui cac té nan xa hoi, khong dé xay ra
trom cap, tinh trang bao dong tai cac doanh nghiép trong KCN.

Thuong xuyén kiém tra, bao tri cac thiét bi PCCC dam bao phuc vu c6 hi¢u qua
khi ¢o sur ¢, khong dé tinh trang chay xay ra trong KCN. Trién khai t6 chire tuyén
truyén, huan luyén thuc tap phuong 4n PCCC, huan luyén bdi dudng nghi€p vu su
dung chuyén sau xe chira chay cho d6i PCCC.

3.5. Cong tac An toan vé sinh lao dong:
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T6 chtrc trién khai tuyén truyén nang cao y thie, nhan thirc cho ngudi lao dong
trong viéc thue hién Luat ATVSLD. Xay dung ké hoach, mang ludi an toan, v€ sinh
lao dong, dira vao do c6 thé du liéu, phong tranh trude cac su ¢b c6 thé xay ra, cling
nhur chuan bi céng tac tu kiém tra an toan lao dong trong Cong ty.

3.6. Chuyén déi so:
Xay dung hoan chinh va chuyén doi s6 cac quy ché, quy trinh trong tat ca hoat
dong quan ly diéu hanh KCN, ting cuong cong tac giam sat hé tro khach hang trong
KCN bang hé théng ban do sb.

Trén day la bao cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 va phuong hucmg
nhiém vu nam 2025 cua Cong ty C6 phan KCN Dau Giay, Hoi dong Quan tri
bao cdo trudc Dai hoi dong c6 dong va xin cac Dai biéu cho y kién dong gop gi@x
Cong ty hoan thanh nhiém vu dugc giao nham mang lai hiéu qua thiét thuc.

Tran trong./.
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