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. Nghiép vy lam phat sinh cac khoén phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich; va

+  Giao dich mua sdm tai san ho&c cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té (khong
qua céc tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép thwc hién thanh toan.

Ty gia st dung d& danh gia lai s6 dw cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai

chinh duoc xac dinh theo nguyén tac sau:

. Cac khoan muc tién té dugc phan loai la tai san duoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Céng ty thueng xuyén co giao dich; va

. Cac khoan muc tién té dwoe phan loai & ng phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan
hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén c6 giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh I&ch do danh gia lai sd dw
tidn té c6 gbc ngoai té cudi ky duec hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién méit, tién gi¥i ngan hang khong ky han, tién dang chuyén. Cac khodn tuong duong
tidn 1a cac khoan dau tw ngén han cé thei han thu hoi khéng qua 3 thang ké tlr ngay dau tw, co kha

nang chuyén ddi dé dang thanh mét luong tien xac dinh va khéng c6 rli ro trong viéc chuyén dbi
thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Gac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan du tw ndm gitr dén ngdy déo han bao gom cac khoan dAu tw ma Cong ty co y dinh va kha
nang gitt dén ngay dao han. Céc khoan dau tu nam gir dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién
gi ngan hang c6 ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén
phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
gitv dén ngay d4o han véi myc dich thu 14 hang ky va céac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay dao han
khac.

Cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhan bat dAu tir ngdy mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
[3i ttr cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao ket qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. L&i duoc hwéng trwée khi Cong ty nam gitv duoc ghi giam
trir vao gia goc tai thdi diém mua.

C4c khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han duoc xéc dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu kho
doi.

Du phong phai thu kho doi clia cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a sé tién cd thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dworc trinh
bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi duoc lap cho tirng khodn no phai thu kho doi cén clr vao tudi no qua han
ciia cac khodn no hodc du kién murc tén thét c6 thé xay ra, hoéc céc khoan no phai thu ma nguoi ne
kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong ty.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdbm céc chi phi thye t& g4 phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat dong
oAn xut kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:
Céng cy, dung cu

Cac cong cu, dung cu da duwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phurong phap dudng thang
v6i thai gian phan bd khéng qué 3 nam.
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3.7
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Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hivu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Idy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hteu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san do vao trang thai sn sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dwoc ghi tang nguyén gia tai san cé dinh néu céc chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai sén d6. Cac chi phi phat sinh khéng thda man didu kién trén duoc ghi
nhan la chi phi s&n xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén c6 dinh htru hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc xéa sb
va 13i, 186 phat sinh do thanh Iy dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai s&n cb dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phap dueng thang dua trén thoi gian hivu dung
wée tinh. Sé ndm cia cac loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai s&n cé dinh S6 nam
Nha ctra, vat kién tric 05-25
May mécvathiétbi 05— 12
Phwong tién van tai, truyén dan 06 — 10
Thiét bj, dung cu quan ly 05-10

B4t dong san dau tw

BAt dong san dau tw 1a quyén s dung dat, nha, mot phan clia nha hodc co s& ha tang thudc s& hitu
clia Céng ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hoéc cho tang
gia. Bat dong san dau tu duoc th& hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia cta bat déng
san dau tw 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hoéc gia tri ho'p Iy clia cac khodn dua ra dé
trao dBi nhim c6 duoc bat déng san dau tu tinh dén thei diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lien quan dén bt dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhan vao chi
phi, trte khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bét dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mic hoat dong duoc danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong s&n dau tw dwoc ban, nguyén gia va khéu hao 10y ké duoc xoa sb va 18i, 16 no phét sinh
dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tw chi
Khi chil s& hibu cham diet st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hozc khi két
thac giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tw sang bat dong san chii s& hitu str dung
hay hang tén kho chi khi chi s& hvu bét dau st dung tai san nay hodc b&t d4u trién khai cho myc dich
ban. Viéc chuyén tir bat dong san du tw sang bat dong san chu s& hitu st dung hodc hang ton kho
khong lam thay di nguyén gia hay gia tri con lai cta bat déng san tai ngay chuyén doi.

BAt dong san dAu tw str dung d& cho thué duoc khau hao theo phwong phap dwong théng dwa trén
thoi gian htru dung wéc tinh. S6 nm khéu hao clia bat dong san dau tw nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 ndm
Co s& ha tang 05-25

Tai san dé dang dai han

Tai san d& dang dai han bao gdm: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va chi phi xay ding
co ban d& dang

« Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han la cac chi phi du dinh @& san xuét hang tén kho
nhwng viéc san xuét vuot qua mot chu ky kinh doanh théng thudng cta doanh nghiép tai thoi diém
Bao cao

o Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi l&i
vay ¢ lién quan phl hg'p v&i chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dung, may méc thiét bi dang I&p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhw chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san ¢d dinh dang thyc hién. Céc tai san nay
dwoc ghi nhan theo gia gbc va khdng duwerc tinh khéu hao.
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3.1
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Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra dwge ghi nhan dwa trén cac uéce tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra néi bd va phai tra
khac duoc thye hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngwoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj déc lap véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan
phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén dy thac.

e Chi phi phai trd phan énh cac khodn phai tra cho hang hoa, dich vu d& nhan duoc tlr ngudi ban
hosic d& cung c&p cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwva c6 hoa don ho#c chua dd hd so, tai
lidu ké toan va cac khoan phai tré cho ngudi lao dong vé tién Iwong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trwoc.

o Phai tra khac phan anh céc khoan phai trd khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

vén chu sé hivu
Vén gép cua chi s& hivu
Vén gbp clia chi s& htru duec ghi nhéan theo sb vén thuc té da gop clia cac chl sé hiru.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céac cb ddng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu I& clia Cang ty ciing nhw céc quy dinh clia phap luat va da duoc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuén cho cac b déng dwroc can nhac dén cac khodn muc phi tién té ndm trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hudng dén ludng ti&n va kha ndng chi tra cb tire nhu 18i do
danh gia lai tai san mang di gop vén, I&i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh
va cac khodn muc phi tién té khac.

G4 tire phai tra cho cac ¢b dong dwoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan clia Cong

ty sau khi co théng bao chia co tére clia Hoi dong Quan tri Cong ty dwoc Bai hdi dong cb dong phé
duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Trudng hop dich vy dugc thyc hién trong nhieu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky duoc cn clr vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thda man tat ca cac dieu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan.

e (0 kha nang thu dwoc @i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xac dinh duwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic n&m tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu cho thué lai dat d phat trién co’ sé ha tang

Doanh thu cho thué lai dAt g phat trién co s& ha tang & doanh thu vé cho thué co sé ha tang khu
céng nghiép tai Khu céng nghiép Dau Giay.
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Trweng hop thoi gian cho thué chiém 90% thai gian st dung htru ich cla tai san, Cong ty ghi nhan
doanh thu mét 1an ddi voi toan bd sb tién cho thué nhan trudc néu thda man ddng thei cac dieu kién
sau.

o Bén di thué khong co quyén hly ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong co
nghfa vu trd lai so tien d& nhéan trude trong moi truerng hop va dudi moi hinh thiee;

o S6 tién nhan trudc tir viéc cho thué khong nhé hon 90% tng sé tién cho thué dw kién thu
duoc theo hgp dong trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sb
ti&n thué trong veng 12 thang k& tir thoi diém khoi dau thué tai san;

o HAu nhu toan bé rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

o Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc tuwong déi day da gia von clia hoat dong cho thué.

V&i cac hop ddng cho thué khong thda mén diéu kién ghi nhan doanh thu mét |&n, Céng ty thyre hién
phan bd doanh thu nhéan trudc thanh nhidu ky pht hop voi thai gian cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh ter ti&én 13i va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac duwoc ghi nhan khi
thda man déng thoi hai (02) diéu kién sau:

e Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do;
o Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chan.

Thu nhéap khac

Phan anh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao
gom:

e Thu nhap t& nhweng ban, thanh Iy TSCB;

e Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san; .

o Cac khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cap dich vu nhung sau dé dwoc giam, dwoc
hoan (thué xuét khdu dwoc hoan, thué GTGT, TTBB, BVMT phai nép nhung sau do dugc
giam);

o Thu tién bdi thuong ciia bén thir ba d& bu d@&p cho tai san bj ton that (vi du thu tién bdo hiém
duoc bdi thwdng, tién dén bl di doi co s& kinh doanh va cac khodn c6 tinh chét twong tw);

e Thu tién dwoc phat do khéach hang vi pham hep dong;

e Cac khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

3.14  Gia vén hang ban

Gia vén hang ban cla hoat dong cho thué co s& ha tang dugc Cong ty ghi nhan theo phuong phap
trich trudc cac khodn chi phi dya trén tdng mirc dau tw dwoce duyét theo nguyén tac:

o« Cong ty chi trvérc vao gia vén hang ban dbi vé&i cac khoan chi phi da co trong du toan dau tw,
xay dung nhung chuwa cé dd hd so, tai ligu & nghiém thu khéi luong va phai thuyét minh chi
tiét vé& Iy do, ndi dung chi phi trich trwoc cho tirng hang muc cong trinh trong chu ky kinh
doanh; ‘

« Cong ty chi duoec trich tru¢c chi phi ¢é tam tinh gia vén hang ban cho phan co sé ha tang da
hoan thanh va du tiéu chuén ghi nhan doanh thu;

o S& chi phi trich trwée duge tam tinh va s chi phi thie t& phat sinh dwoc ghi nhan vao gia von
hang ban phai dam bao twong tng vai dinh muec gia vén tinh theo tdbng chi phi dy toan cla
phan co s& ha tang dwgc xac dinh Ia da cho thué (duoc xac dinh theo dién tich).

Gia vén hang ban céc hoat dong khac phan anh tri gia vén clia san pham, hang hoa, dich vu ban trong
nam.

3.15  Chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Cac khoan chi phi ghi nhan 1a chi phi ban hang bao gém: Céc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh

ban san pham, hang hod, cung cap dich vu, bao gom céc chi phi chao hang, gidi thiéu san pham,
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3.16

3.17

4.2

4.3

quang cao san pham, hoa héng ban hang, chi phi béo hanh san ph&m, hang hoa, chi phi bao quan,

dong goi, van chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan Iy doanh nghiép bao goém: Cac chi phi vé lvong nhan vién
bd phan quan ly doanh nghiép (tien luvong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao hiém x& hoi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat

lieu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCPB dung cho quan Iy doanh nghiép;

tien thué dat, thué

mén bai; khodn lap dy phéng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwdc, dién thoai, fax, bao

hiém tai san, chay né...); chi phi baing tién khac (tiép khach, hdi nghj khach hang...)

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh I& khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké toan Ia do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gita thué va ké
toan, cac chi phi khéng duoc trir cling nhw didu chinh céc khodn thu nhap khong phai chju thué va

cac khoan 18 dwoe chuyén,

Bén lién quan

Céac bén dwoc coi 1a lien quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
v@&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céac bén cling dugc xem la
bén lién quan néu cling chju sy kidm soat chung hay chju anh hwéng dang ke chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia c&c bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé dwoc chu trong

nhiéu hon hinh thiec phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g ngan hang khéng ky han

S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
60.349.842 43.296.328

7.690.023.090

138.701.095.528

7.750.372.932

138.744.391.856

Péu tw ndm gilv dén ngay dao han ngan han:

$é cudi ndm S6 dau nam
Gia goéc Gia trj ghi s6 Gia goc Gia trj ghi s6
VND VND VND VND

Ngén han 1.283.130.689.600 1.283.130.689.600

Tién gtri ngan
hang c6 ky han 1.283.130.689.600 1.283.130.689.600

1.120.146.700.000

1.120.146.700.000

1.120.146.700.000

1.120.146.700.000

1.283.130.689.600 1.283.130.689.600

1.120.146.700.000

1.120.146.700.000

Phai thu ngan han khach hang

$6 cudi nam

S6 dau nam

Coéng ty TNHH San xuat va Thuong mai Viét My Péng
Nai

Céng ty TNHH Longwell

Cong ty TNHH MTV San xuat Thirc an chan nudi Binh
Minh

Céng ty TNHH Sao Dau

Phai thu khach hang khac

VND VND

- 145.427.781

355.867.082 329.152.992
- 2.502.419.379
8.756.308.480 80.357.272
542.149.624 434.553.950

9.654.325.186

3.491.911.374
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4.4  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Cong ty TNHH MTV Ky thuat va Céng nghé Xay dung )
ACONS 33.000.000
Cong ty C& phan Céng nghé phong chay Thanh Nam 129.600.000 -
Céng ty TNHH XDDV Hoang Pai Phat 94.273.800 -
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té 35.000.000 -
Cong ty TNHH Tuén Hai Son 20.360.000 -
312.233.800 -
4.5 Phai thu ngan han khac
$6 cudi ndam S6 dau nam
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phaltng yeilar 46.370.301.945 ; 37.563.980.000 :
tien guvi
46.370.301.945 - 37.563.980.000 -
4.6  Hang tén kho
$6 cudi nam Sb dau nam
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 356.622.550 - 251.749.733 -
356.622.550 . 251.749.733 -

Gia trj hang tén kho & dong, kém, méat pham chét khong c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém

cudi nam: 0 VND. i .
Gia trj hang tdn kho diing d& thé chép, c&m cé bdo dam cac khoan no phai tra tai thoi diém

cudi nam: 0 VND.
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